Révision du Plan Local d’Urbanisme

Rappel du contexte de la revision du PLU

Pourquoi réviser le Plan Local d’Urbanisme de la commune ?

- Prise en compte du (loi Climat & Résilience = notion de « Zéro
Artificialisation Nette », SDRIF-E, densification...),

pour assurer une simplification,
une clarification, une actualisation et une meilleure efficacité des regles opposables aux
demandes d'autorisations d'urbanisme,

en
termes de développement et d'aménagement (redynamisation du cceur de village,
traitement des problématiques de stationnements, ajustement des secteurs a projet...).

Rappel du cadre législatif a prendre
en compte

B OBJECTIF ZERO ARTIFICIALISATION NETTE EN 2050
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Des réflexions qui s’appuient sur plusieurs études

Schéma directeur économique de la CCEJR

Etude territoriale stratégique

Etude sur la requalification de la RN 20 et de ses abords
Etude sur le commerce en centre ville

Etude sur le pole sportif du Bois des Peuples
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Révision du Plan Local d’Urbanisme

Declinaison des 4 axes du projet de PLU

Zonage agricole et naturel

Patrimoine bati a protéger (L151-19 CU) R
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Axe 2 : Développer le territoire communal de maniére
rationnelle, modérée et équilibrée

Pour étre compatible avec la loi, il ne s'agit pas d’empécher

Cependant, dans le le potentiel de densification au sein de I'enveloppe urbaine
est excessif car

Des dispositions doivent étre prises afin de dans le cadre de la révision
Fvolution de [a population & Bolssy-sous-Saint Yon du PLU. Il s'agit de mettre en cohérence les possibilités de densification avec les seuils
[ (— démographiques fixés par la Municipalité
- — — ???4 3_;:?; - 4 600 max
- Deux types de mesures sont envisagées pour maitriser, sans l'interdire, la densification :
o - (fonds de jardin a préserver pour des raisons
écologiques, conformément a l'article L 151-23 du Code de l'urbanisme) ;
) - | B - : (situation & proximité des
A= Al commerces et services, facilités d'acces et de dessertes...).

: “3= il La commune souhaite que cette densification soit (en permettant
= : =wosesitht notamment le développement d’'un habitat diversifié) avec la mise en ceuvre d'Orientation
é;,“@ d'Aménagement et de Programmation (0.A.P.), afin de préserver une cohérence urbaine avec
oo im i AN l'existant et surtout éviter I'engorgement des voies de circulation ou des espaces de

stationnement dans le centre ancien.

2 Sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique (L151-23 CU)

Mode d’Occupation des Sols (2021)
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4 OBJECTIF 3.1. ; EN ASSURANT LA PERENNITE DE LA FILIERE AGRICOLE
".‘,. "':, -» Préserver le role économique de la filiére agricole sur le territoire communal,
3 i tout en favorisant la transition écologique des exploitations
ar -» Prendre en compte la fonctionnalité agricole et faciliter les pratiques des
agriculteurs

OBJECTIF 3.2. : EN SAUVEGARDANT ET DYNAMISANT LE TISSU ECONOMIQUE DE PROXIMITE,
MAIS EGALEMENT LES ACTIVITES TOURISTIQUES ET DE LOISIRS LOCALES

*‘ =» Développer l'attraction économique locale de proximité par le renforcement des
poles « Centre bourg » et « Centre commercial Saint-Lubin »

Source : IAURIF

* =» Maintenir et pérenniser le fonctionnement des activités économiques liées aux
loisirs et au tourisme vert (centres équestres, gites ou chambres d'hétes. . .)
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projet de SDRIF-E
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- Limiter et valoriser les dechets

- Réduire les consommations énergétiques

- Préserver les ressources
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- Développer les énergies renouvelables
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Révision du Plan Local d’Urbanisme
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PLU en vigueur & " Projet de PLU 2025 | -
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Pole scolaire

uB Zone pavillonnaire UB Zonepavillonnaire

uy Zone économique UY Zoneéconomique

Sous secteur UYi : Sous secteur UYi : activités de la base logistique de

activitéts de la base stockage de véhicules

logistique de stockage de Sous-secteur UYc : installations destinées a

vehicules valoriser autant que possible, les matériaux inertes
en entrée de la plateforme de SECM. L'installation
la plus conséquente est celle permettant la
valorisation desterres
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de tourisme. PLU en vigueur : Projet de PLU 2025
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Révision du Plan Local d’Urbanisme
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Révision du Plan Local d’Urbanisme

Orientations d’Amenagement et de Programmation

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sont une composante du plan local d'urbanisme (PLU, PLUi). Elles visent a définir

des intentions et orientations d'aménagement qualitatives qui peuvent:

- porter sur un secteur ou un quartier donné (OAP dites de "sectorielles") ;
- avoir une approche plus globale sur un enjeu spécifique (OAP dites "thématiques") ;

Elles contribuent a la déclinaison opérationnelle du projet souhaité par la collectivité, les aménagements prévus dans le périmétre défini
par ces OAP devant étre compatibles avec ces orientations.

Les OAP comprennent en particulier des dispositions portant sur:

- 'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements ;
- un échéancier prévisionnel d'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser (zone AU) et de réalisation des équipements correspondant a chacune d’elles ;

- les actions et opérations nécessaires a la mise en valeur des continuités écologiques.

OAP sectorielle Clos de la Motte (habitat) OAP sectorielle Saint Thomas (habitat)

Délimitation de I’0O.A.P. dans le PLU actuel

OAP - LA MOTTE - - < i )

”DP""'”"”“ s || — — Reprise de I'OAP d’origine, avec agrandissement

| du périmetre de réflexion et adaptation des
principes daménagement

=T

e séquence Nord et séquence Sud

. y y . s s s non cumulatives) de ne pas étre un édifice
Reprise de 'OAP d’origine | o ps présencr de
) e . désordres et d'endommagements structurels
b conséquents, de présenter un potentiel de

dans le projet de PLU :

Principes Accessibilité - Desserte
2025 \ & Desserte interne du secteur

a la route d'Avrainville.
SR QKR Accessibilité et desserte par les modes

doux - prolongement au sud pour principe de
-onnexion douce au groupe scolaire

Acces et desserte & sécuriser en entrée de
village. Réflexion partenariale de sécurisation
et daménagement a engager avec le Conseil
Départemental 91
Principes paysaglers et de gestion
environnementale

<
2%
N e ' ot
n Zone de tranquillité végétalisée en . ; = ..'\\‘
interface avec les tissus résidentiels b ’ 2 :,5‘0‘ '
riverains pour ménager et préserver A ?\0@ P
b )

3% Renforcement de la biodiversité : faible Délimitation de I’0.A.P. dans le PLU actuel

SEE imperméabilisation des sals, toiture
végétale, palette végétale champétre
pour une diversité biologigue et une
qualité paysagere

Aménagement d'une haie en port libre pour
accompagner l'insertion paysagére des
nouvelles constructions et développer le
fonctionnement écologique et la gualité
paysagére de |a ceinture villageoise au
contact des espaces agricoles

N
0 50m
—— A
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- Secteur habitat coliectf
I Sectewr habitat mtormedaire
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v 2 . - s / et ol 4
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Nouvelle 0.A.P. dans le projet de PLU 2025

OAP sectorielle du Bas de Torfou (habitat) OAP sectorielle des Sablons (habitat)

Nouvelle 0.A.P. dans le projet de PLU 2025 % /O \ S Renrise de IOAP d'oriai " t
e AN e S | LA O 9 -1 eprise de origine, avec agrandissemen
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‘ e § | ’ RY A 4 principes d'aménagement
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d’environ 23 000m?, dans le — =)\
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(moyen / long termes) =
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Densité moyenne : 18 logts potentiels
12 logements / hectare (soit 2 logts / an)

| Secteur habitat individuel
=== Principe de voirie
""" Principe de liaisons douces
B Zone paysagére
Echelie 1 134 W

OAP thématique : coeur de ville OAP sectorielle du Bas de Torfou (activité)

Nouvelle 0.A.P. dans le projet de PLU 2025 Mode d’Occupation des Sols 2021 Nouvelle 0.A.P. dans le projet de PLU 2025
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