
Réunion Publique PLU
Retranscription réglementaire du projet communal

3 Avril 2025
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1. La démarche
2. Le projet communal 

et sa traduction 
au zonage

3. Questions / 
réponses

Objectifs 
de la Réunion Publique
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- Préservation du cadre de vie
- Dynamiser la ville
- Adapter le PLU aux nouvelles 

problématiques 

Pourquoi réviser 
le Plan Local d’Urbanisme ?

Adapter le PLU 
aux attentes des 
habitants
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- Prise en compte du ZAN 
(Zéro Artificialisation Nette) 
qui lutte contre l’étalement urbain 

- Adaptation au SDRIF-E, 
document régional qui impose des 
objectifs urbanistiques

Adapter le PLU 
à la réglementation

Pourquoi réviser 
le Plan Local d’Urbanisme ?

Le Schéma Directeur de la Région Île-de-France est un 
document d'urbanisme et d'aménagement du territoire qui 
définit une politique à l'échelle de la région Île-de-France.
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Définir un 
nouveau modèle 
d’aménagement 
durable conciliant ➡ 

- Maîtrise de l’étalement urbain 
et du mitage

- Densification des zones urbanisées
- Recyclage du foncier déjà artificialisé
- Protection des espaces naturels, 

agricoles et forestiers
- Préservation de la biodiversité en ville

Pourquoi réviser 
le Plan Local d’Urbanisme ?
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La démarche et le 
contenu
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- Questionnaire Boissy ville douce
- Accompagnement par le bureau d’études SIAM Urba
- Etude des flux de circulation
- Etude stratégique territoriale
- Etude sur la requalification du Bas-de-Torfou
- Etude sur le commerce en centre ville
- Etude pôle Bois des peuples

Un PLU fondé 
sur des études objectives
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Un PLU 
co-construit

● Première Réunion Publique : Présentation PADD
● Atelier participatif n°1 : 

Patrimoines bâtis et naturels / Mobilités douces
● Atelier participatif n°2 : 

Equipements et services publics / Habitat
● Atelier participatif n°3 :

Développement économique / Commerces / 
Circulations et stationnements

● Atelier participatif transversal : Développement Durable
● Atelier participatif de restitution des échanges 
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Les axes 
du PADD

Le PADD (Projet d’Aménagement et de 
développement durable) présente les 
objectifs et les orientations générales 
du développement urbanistique, 
économique, social et environnemental 
d'une commune.

Axe 1 : 
Garantir la sauvegarde 
du cadre de vie buxéen
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Les axes 
du PADD

Axe 2 : 
Développer le territoire 
communal de manière 
rationnelle, modérée 
et équilibrée
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Les axes 
du PADD

Axe 3 : 
Accroître le 
dynamisme 
économique 
de la commune

11



Axe 4 :
Développer la conscience 
écologique citoyenne et 
sensibiliser sur les risques 
environnementaux

Les axes 
du PADD
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Protéger le cadre de vie des Buxéens
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¾ du territoire 
constitué

d’espaces naturels

OAP 
Trame verte 
et Bleue

Protéger notre environnement

PLU en Vigueur
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Protéger 
la nature en ville

Préserver 
les « cœurs d'îlots » 

Zone spécifique au sein
 d'un environnement urbain 
ou naturel qui doit être 
protégée pour des raisons 
écologiques et de maîtrise de 
la densification
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Identifier et protéger le 
patrimoine bâti

Le patrimoine identifié permet de 
valoriser l’architecture et les 
éléments remarquables de la 
commune : habitat ancien, statues, 
murs, végétaux, puits, plaques de 
cocher …

Plan de repérage Architecte des Bâtiments de France
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Maîtriser le développement 
des constructions
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Le potentiel de densification au sein 
de l’enveloppe urbaine permis dans le 
PLU actuel est excessif : 420 
logements seraient réalisables 
aujourd’hui.

La révision du PLU est l’occasion 
de prendre des mesures pour 
réduire le potentiel de 
densification  en l'alignant avec 
les seuils démographiques définis 
par la municipalité, soit un 
maximum de 4 600 habitants 
d'ici 2040, correspondant à 17 
logements par an en moyenne 
(soit 255 logements)

4 600 max.

Maîtriser les objectifs 
logements
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Une telle consommation d’espaces naturels est impossible aujourd’hui. 
D’autant plus avec un réseau viaire qui n’a pas évolué

1970 
(source : IGN)

1983 
(source : IGN)
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Maîtriser les objectifs 
logements

Le projet de PLU vise à 
réguler le développement 
du logement par la 
définition de coeurs d'îlots 
protégés et par la mise en 
place d’OAP (Orientations 
d’Aménagement et de 
Programmation) permettant 
conjointement de limiter la 
densification excessive et de 
délimiter des zones de 
construction régies par des 
règles précises.
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Les plans (et extraits) proposés 
sont susceptibles d’évoluer 
jusqu’à l’arrêt du PLU, puis après 
l’enquête publique. Ils s’agit de 
documents de travail.



Le PLU doit être 
compatible avec le 
SDRIF-E  (L131-4 
à L131-7 du Code de 
l’Urbanisme)

Maîtriser les objectifs 
logements

Cet objectif permet : 

- de maintenir la population de la commune stable jusqu’en 2040

 - d'accueillir, de manière raisonnée et maîtrisée, de nouvelles populations, afin de 
permettre le renouvellement nécessaire de la population de Boissy 

- de maintenir les équipements publics de la commune 

- de stimuler l'économie locale 

Si le PLU n’est 
pas compatible 
avec le SDRIF-E, 
il ne pourra pas 
être adopté

Si le PLU n’est pas 
adopté, on en 
reviendra au PLU 
actuel  avec ses 
défauts et les 
mêmes documents 
supra légaux
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Les outils de traduction 
réglementaire
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Composition du PLU

Un règlement 
qui précise les règles 

d’aménagement pour 
chaque zone

Un plan de zonage 
qui délimite les 

différentes zones 
d’urbanisme sur le 

territoire d’une 
commune et spécifie 
l’utilisation autorisée 

des sols dans chacune 
de ces zones

Des OAP (orientation 
d’aménagement et 
de programmation) 

qui définissent les 
grandes lignes de 

l’aménagement de 
secteurs spécifiques 

du territoire
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Le plan 
de zonage Projet de PLU 2025PLU en vigueur

Les plans (et extraits) proposés sont 
susceptibles d’évoluer jusqu’à l’arrêt 
du PLU, puis après l’enquête 
publique. Ils s’agit de documents de 
travail.
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ZOOM 
Centre-bourg

PLU en vigueur

Le plan 
de zonage

Les plans (et extraits) proposés 
sont susceptibles d’évoluer jusqu’
à l’arrêt du PLU, puis après 
l’enquête publique. Ils s’agit de 
documents de travail.

PLU 2025 25

A : zone agricole
N : zone naturelle et forestière

Les plans (et extraits) proposés sont 
susceptibles d’évoluer jusqu’à l’arrêt du 
PLU, puis après l’enquête publique. Ils 
s’agit de documents de travail.



ZOOM 
Pôle Scolaire

PLU en vigueur

PLU 2025

UB : zone bourg contemorain

1AU : zone d’urbanisation future 
à vocation résidentielle mixte

A : zone agricole

NL : zone naturelle loisir

Le plan 
de zonage

Les plans (et extraits) proposés 
sont susceptibles d’évoluer jusqu’
à l’arrêt du PLU, puis après 
l’enquête publique. Ils s’agit de 
documents de travail.
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Les plans (et extraits) proposés 
sont susceptibles d’évoluer 
jusqu’à l’arrêt du PLU, puis après 
l’enquête publique. Ils s’agit de 
documents de travail.

Les plans (et extraits) proposés sont 
susceptibles d’évoluer jusqu’à l’arrêt 
du PLU, puis après l’enquête 
publique. Ils s’agit de documents de 
travail.



ZOOM 
Pôle Sportif

PLU en vigueur

Le plan 
de zonage

Les plans (et extraits) proposés 
sont susceptibles d’évoluer jusqu’
à l’arrêt du PLU, puis après 
l’enquête publique. Ils s’agit de 
documents de travail.

27

PLU 2025

Les plans (et extraits) proposés sont 
susceptibles d’évoluer jusqu’à l’arrêt 
du PLU, puis après l’enquête 
publique. Ils s’agit de documents de 
travail.



ZOOM 
Bas de Torfou

PLU en vigueur

PLU 2025

UY : zone à vocation 
économique

UB : zone bourg contemporain

A : zone agricole

N : zone naturelle et forestière

Le plan 
de zonage

Les plans (et extraits) proposés 
sont susceptibles d’évoluer jusqu’
à l’arrêt du PLU, puis après 
l’enquête publique. Ils s’agit de 
documents de travail.
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Les plans (et extraits) proposés sont 
susceptibles d’évoluer jusqu’à l’arrêt 
du PLU, puis après l’enquête 
publique. Ils s’agit de documents de 
travail.



Aménagement : 
Scénario de composition urbaine et paysagère 
ayant pour but de préciser les capacités 
d’organisation des typologies, la répartition spatiale, 
l’organisation viaire, les capacités d’accueil

Programmation :
Densité visée, typologies, équipements publics, 
services, intégration paysagère, mobilité, 
stationnement, échéancier

Orientation :  
Principales intentions 
définissant le développement 
d’un secteur, les ambitions de la 
zone tout en laissant une 
certaine marge de flexibilité

Les Orientations d’Aménagement 
et de programmation OAP
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OAP 
Sectorielle
Le Clos de 
la Motte
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10 000m²

3000 m²

2500 m²

OAP
Sectorielle
Saint Thomas

OAP en vigueur
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OAP 
Sectorielle
Les Sablons

OAP en vigueur
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OAP 
Thématique
Coeur de ville
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OAP 
Sectorielle
Bas de Torfou  

Mode d’occupation 
des sols 2021

Réserve foncière
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OAP
Les Marsandes  

Pastille de 10 ha située dans 
la zone des Marsandes 
octroyée par la Région Ile de 
France dans le cadre du 
SDRIF-E

UYi : 
Zone économique, 
avec activités de la 
base logistique de 
stockage de véhicules

AUYc : 
Secteur Les Marsandes 
(court-moyen terme) = 
projet d’aménagement 
d’ensemble

35



Les étapes suivantes
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Nov. 2025
Approbation

Calendrier

ETAPE 4 - AVRIL
Bilan  des remarques 
et observations et 
finalisation  de la 
traduction 
réglementaire

29 Avril
Arrêt du projet

Mai - Juin - Juillet 
2025

Projet soumis 
à l’avis des Personnes 

Publiques associées 

Sept. Oct. 2025
Projet soumis à 
enquêtes 
publiques

Etape 1  Diagnostic, état initial 
de l’environnement initial

Etape 2  Projet d’Aménagement 
et de Développement Durable

Etape 3 Outils réglementaires
(OAP, zonage, règlement)

ETAPES 1 - 2 - 3 ETAPE 4
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Possibilité également de déposer 
un message sur la messagerie 
mairie@boissy-ssy.fr

Le diaporama de la réunion 
publique sera disponible sur 
le site  internet de la mairie, 
ainsi que les panneaux de 
l’exposition en cours

Vos moyens d’expression

Un registre destiné à recevoir 
vos remarques, observations, 
demandes, est à votre disposition 
à l’accueil de la mairie
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Place aux échanges
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