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Pourquoi réviser
le Plan Local d'Urbanisme ?

Adapter le PLU - Préservation du cadre de vie
aux attentes des - Dynamiser la ville
habitants - Adapter le PLU aux nouvelles

problématiques
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Pourquoi réviser
le Plan Local d'Urbanisme ?

- Prise en compte du ZAN
Adapter le PLU (Zéro Artificialisation Nette)

a la reglementation qui lutte contre I'étalement urbain

- Adaptation au SDRIF-E,
document régional qui impose des
objectifs urbanistiques

Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France est un
document d'urbanisme et d'amenagement du territoire qui
définit une politique a I'échelle de la région lle-de-France.
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Pourquoi réviser
le Plan Local d'Urbanisme ?

Définir un

nouveau modele
d’aménagement
durable conciliant ]

Maitrise de I'étalement urbain
et du mitage

Densification des zones urbanisées
Recyclage du foncier déja artificialisé

Protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers

Préservation de |la biodiversité en ville
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La démarche et le
contenu



Un PLU fonde
sur des études objectives

BOISSY E

Réalisation d’une étude stratégique ¢ %
pour 'aménagement du Bas de Torfou a Ss
Boissy-sous-Saint-Yon (91)

- Questionnaire Boissy ville douce
- Accompagnhement par le bureau d’études SIAM Urba ™= =
- Etude des flux de circulation ik
- Etude stratégique territoriale

- Etude sur la requalification du Bas-de-Torfou
- Etude sur le commerce en centre ville

- Etude pole Bois des peuples

26/11/2024 Boﬂ% 'c:ii
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Un PLU
co-construit

e Premiére Réunion Publique : Présentation PADD

e Atelier participatif n°1:
Patrimoines batis et naturels / Mobilités douces

e Atelier participatif n°2:
Equipements et services publics / Habitat

e Atelier participatif n°3:
Développement économique / Commerces /
Circulations et stationnements

e Atelier participatif transversal : Développement Durable
e Atelier participatif de restitution des échanges
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Les axes
du PADD

Le PADD (Projet dAménagement et de
développement durable) présente les
objectifs et les orientations générales
du développement urbanistique,
économique, social et environnemental
d'une commune.

Axe1:
Garantir la sauvegarde
du cadre de vie buxéen

OBJECTIF 1.1. : EN PROTEGEANT ET EN VALORISANT LES ESPACES NATURELS DE LA COMMUNE

-> Protéger et valoriser les réservoirs de biodiversité locaux

‘ = |dentifier et préserver les trames vertes...

L~ ...et bleues

-> Préserver les espaces végétalisés situés au coeur de I’enveloppe urbaine
(parcs, coeur d'ilot...)

OBJECTIF 1.2. : EN PRESERVANT LE PATRIMOINE BATI ET EN VALORISANT LE CENTRE BOURG

- -> Préserver I'aspect rural et les éléments forts du patrimoine existant, classé,
inscrit ou remarquable, notamment dans le centre ancien

OBJECTIF 1.3. : EN CADRANT ET EN STRUCTURANT LES EVOLUTIONS URBAINES
-> Permettre une évolution qualitative des quartiers pavillonnaires

-> Aménager et valoriser les principales entrées de ville



Les axes
u PADD

Axe 2:

Développer le territoire
communal de maniere
rationnelle, modérée
et équilibrée
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OBJECTIF 2.1. : EN PERMETTANT, TOUT EN LE CONTROLANT, LE PROCESSUS DE ™

DENSIFICATION AU SEIN DE UENVELOPPE URBAINE

[ | -» Prioriser la densification urbaine dans certains secteurs « prioritaires »

-> Préserver les espaces végeétalisés situés au coeur de I'enveloppe urbaine (parcs,
coeur d'ilot...)

I -5 inciter a la réhabilitation du bti existant

OBJECTIF 2.2. : EN DEVELOPPANT UNE OFFRE DIVERSIFIEE DE LOGEMENTS POUR FAVORISER
LES « PARCOURS RESIDENTIELS » SUR LA COMMUNE

OBJECTIF 2.3. : EN ADAPTANT LES EQUIPEMENTS ET INFRASTRUCTURES AUX BESOINS

YK - Optimiser le foncti t des équipements publics de la

- Développer et renforcer les poles d’équip au gré des b
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Les axes
du PADD

Axe 4 :

Développer la conscience
écologique citoyenne et
sensibiliser sur les risques
environnementaux

Vers Breuillet

OBJECTIF 4.1. : EN ENCOURAGEANT LES DEMARCHES DURABLES OU ECO-RESPONSABLES

OBJECTIF 4.2. : EN RECHERCHANT DES SOLUTIONS ALTERNATIVES A LA VOITURE

4 == - Promouvoir les actions en faveur de I"amélioration de la desserte par les
transports en commun

" =¥ - Intégrer la problématique des circulations douces en cohérence avec la structure
urbaine existante

OBJECTIF 4.3. : EN PRESERVANT / VALORISANT LES RESSOURCES ET EN LIMITANT LES
REJETS ET DECHETS

OBJECTIF 4.4. : EN SENSIBILISANT SUR LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES

]
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Protéger le cadre de vie des Buxéens



ro environnemen

PLU en Vigueur -
OAP 20
Trame verte

et Bleue

11

Liaison douce existante

Liaison douce intercommunale 3 creer

Q

Cours d'eau existant a proteger
Passerelie pietonne au-dessus RN20
Lieux attractifs

Parc « urbain » 3 proteger et a valoriser

) 8¢
)
7’ D Espaces boises proteges
=
=
()

Renaturation de l'ancienne carriere

Cones de vue

,/‘E..-‘--—’ Mares et/ou plan d'eau
y
ok
-
B ,
- ’
“o. ’I’
X 3/, S
~ 4 du territoire
&~ . °o. ]
vl ] (] ”~
1/ S constitué
H =
g I d,
; espaces naturels
B + = 602,32 hectares naturels ,'
Total esp. naturels agricoles et f 602.32 . Y -
Total espaces artificialisés 210.19
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Protéeger
la nature en ville

' am o' ' } \\‘ ey «"EK,’J. ! L.',
Révigjon du PLU - Protection "2
Preserver go ur dlot L151-23 CU 7 LN
- (078 4]
les « coeurs d'ilots » et SR~ 4

Zone spécifique au sein

d'un environnement urbain
ou naturel qui doit étre
protégée pour des raisons
écologiques et de maitrise de
la densification




Identifier et protéger le
patrimoine bati

BOISSY-SOUS-SAINT-YON N
Eléments batis recensés par typologies ~ K
(extrait du SIG)

Le patrimoine identifié permet de
valoriser I'architecture et les
éléments remarquables de la
commune : habitat ancien, statues,
murs, végétaux, puits, plaques de
cocher ...

Légende

;] patrimoine religieux
patrimoine public
patrimoine de type rural
patrimoine de type urbain

- patrimoine lié a la villégiature
et au développement de I'habitat individuel -

- patrimoine industriel
autre - 7

Plan de repérage Architecte des Batiments de France

A S




Maitriser le développement
des constructions



Maitriser les objectifs

logements

Le potentiel de densification au sein
de I'enveloppe urbaine permis dans le

PLU actuel est excessif : 420
logements seraient réalisables
aujourd’hui.

Evolution de la population a Boissy-sous-Saint Yon

3309

1017 1211

3828
e omy, WM 4 600 max.

La révision du PLU est |'occasion
de prendre des mesures pour
réduire le potentiel de
densification cn l'alignant avec
les seuils démographiques définis
par la municipalité, soit un
maximum de 4 600 habitants
d'ici 2040, correspondant a 17
logements par an en moyenne
(soit 255 logements)

_BOISSY/~:
~wSainiA00p.

MR-
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4, N

970 L TN 1983 X,

(source : IGN) , Ry 7 > (source s IGN)

Une telle consommation d'espaces naturels est impossible aujourd’hui.
D’autant plus avec un réseau viaire qui n'a pas évolué

oL
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Maitriser les objectifs
logements

Les plans (et extraits) proposés
sont susceptibles d’évoluer
jusqu’a I'arrét du PLU, puis aprés
I'enquéte publique. IIs s’agit de
documents de travail.

Actuellement R ) Aprés préconisations

Potentiel foncier de densification = 8 000__m2 rr

Le projet de PLU vise a - W
réguler le développement Potentiel foncier de densification = 38 QOOI'I"I;."Q_ ' e
du logement par la
définition de coeurs d'ilots
protégés et par la mise en
place d'OAP (Orientations
d'Aménagement et de
Programmation) permettant
conjointement de limiter la
densification excessive et de
délimiter des zones de
construction régies par des
regles précises.




Maitriser les objectifs
logements

Cet objectif permet:
- de maintenir la population de la commune stable jusqu’en 2040

- d'accueillir, de maniere raisonnée et maitrisée, de nouvelles populations, afin de
permettre le renouvellement nécessaire de |la population de Boissy

- de maintenir les équipements publics de la commune
- de stimuler I'économie locale

Si le PLU n'est pas

Le PLU doit étre Si le PLU n’g:il: ado.ptc;e’, on en
compatible avec le pas compatible reviendra au PLU
SDRIF-E (L131-4 —> avec le SDRIF-E, —> actuel avec ses

a L131-7 du Code de il ne pourra pas défauts et les
'Urbanisme) étre adopté mémes documents

supra légaux
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Les outils de traduction
réglementaire



Composition du PLU

Un plan de zonage
qui délimite les
différentes zones
d'urbanisme sur le
territoire d'une
commune et spécifie
I'utilisation autorisée
des sols dans chacune
de ces zones

Un réglement

qui précise les regles
d'aménagement pour
chaque zone

Des OAP (orientation
d’aménagement et
de programmation)

qui définissent les
grandes lighes de
'aménagement de
secteurs spécifiques
du territoire

23



Le plan )
de zonage PLU enyigueur — J} Projet de PLU 2025 E== \

Cceur historique

UB | Zone pavillonnaire

Zone économique

UL | Secteurdestiné a accueillirdes équipements.

AUB | Quatre secteurs sont identifiés:

- AUBa : secteur Clos de la Motte (court terme)

- AUBb : secteur Saint Thomas (moyen terme)

- AUBc : secteur des Sablons (moyen-long terme)
- AUBd : secteur du Bas de Torfou (long terme)

AUY | - AUYa : secteur du Bas de Torfou c6té ouest de la RN20 (court
- moyen terme)

- AUYb : secteur du Bas de Torfou c6té est de la RN20 (moyen -
long terme)

- AUYc : secteur des Marsandes (moyen-long terme)

A Zone agricole

N Zone naturelle

Sous secteur NL correspond aux aménagements de loisirs
(stade de foot, terrain stabilisé...) qui ne nécessitent pas de
constructions lourdes.

Sous-secteur Np permet d'accueillir une 1.5.D.l. (installation de
stockage de déchets inertes) en lieu et place de I'ancienne
carriére

Les plans (et extraits) proposés sont
susceptibles d’évoluer jusqu’a 'arrét
du PLU, puis aprés 'enquéte
publique. IIs s’agit de documents de
travail.




UB | Zone pavillonnaire

UA | Cceurhistorique ' J:t:

A S -

Le plan UA .
?

®

- AUBa : secteur Clos de la Motte (court terme)

- AUBb : secteur Saint Thomas (moyen terme)
e z o n a e - AUBc : secteur des Sablons (moyen-long terme) ' »
- AUBd : secteur du Bas de Torfou (long terme) .
A Zone agricole
- ULb

N Zone naturelle d
Sous secteur NL correspond aux aménag ts de loisirs /
(stade de foot, terrain stabilisé...) qui ne nécessitent pas de ®
constructions lourdes. / U B
Sous-secteur Np permet d'accueillir une 1.5.D.1. (installation de /
stockage de déchets inertes) en lieu et place de I'ancienne
carriére

ZOOM Pl
Centre-bourg . Rl o= =y =

eur
S

BO I S S N Les plans (et extraits) proposés sont
7% 1= " susceptibles d’évoluer jusqu’a I'arrét du
GlIR @! PLU, puis apreés I’enquéte publique. lis

—— s’agit de documents de travail.




Le plan
de zonage

ZOOM
Pole Scolaire

(S P,

\

t PLU en vigueur
27 G N AL e .

PL

UB | Zone pavillonnaire

UL | Secteur destiné a accueillir des équipements.
A | Zone agricole

N | Zone naturelle

Sous secteur NL correspond aux aménag ts de loisirs
(stade de foot, terrain stabilisé...) qui ne nécessitent pas de
constructions lourdes.

Sous-secteur Np permet d'accueillir une 1.5.D.1. (installation de
stockage de déchets inertes) en lieu et place de I'ancienne
carriére

Les plans (et extraits) proposés sont
susceptibles d’évoluer jusqu’a I'arrét
du PLU, puis aprés I'enquéte
publique. lis s’agit de documents de
travail.

M

<
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UB | Zone pavillonnaire

UL | Secteur destiné a accueillir des équipements.

Le plan ==
I N Zone naturelle

Sous secteur NL correspond aux aménagements de loisirs
(stade de foot, terrain stabilisé...) qui ne nécessitent pas de
constructions lourdes.

Sous-secteur Np permet d'accueillir une 1.5.D.l. (installation de
stockage de déchets inertes) en lieu et place de I'ancienne
carriére

Les plans (et extraits) proposés sont
susceptibles d’évoluer jusqu’a I'arrét
du PLU, puis apreés I'enquéte

zoo M publique. lIs s’agit de documents de
travail.
~ [ ]
Pole Sportif
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PLU en vigueur
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Le plan
de zonage

ZOOM

Bas de Torfou

us
AUB

Zone pavillonnaire

Quatre secteurs sont identifiés:

- AUBa : secteur Clos de la Motte (court terme)

- AUBb : secteur Saint Thomas (moyen terme)

- AUBc : secteur des Sablons (moyen-long terme)
- AUBd : secteur du Bas de Torfou (long terme)

AUY

- AUYa : secteur du Bas de Torfou cdté ouest de la RN20 (court
- moyen terme)

- AUYb : secteur du Bas de Torfou cété est de la RN20 (moyen -
long terme)

- AUYc : secteur des Marsandes (moyen-long terme)

Zone agricole

Zone naturelle

Sous secteur NL correspond aux aménag ts de loisirs
(stade de foot, terrain stabilisé...) qui ne nécessitent pas de
constructions lourdes.

Sous-secteur Np permet d'accueillir une 1.5.D.1. (installation de
stockage de déchets inertes) en lieu et place de I'ancienne
carriére

Les plans (et extraits) proposés sont
susceptibles d’évoluer jusqu’a I'arrét
du PLU, puis apreés I'enquéte
publique. IIs s’agit de documents de
travail.
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Les Orientations d’Aménagement
et de programmation OAP

Orientation:

Principales intentions
définissant le développement
d'un secteur, les ambitions de la
zone tout en laissant une
certaine marge de flexibilité

Ameénagement:

Scénario de composition urbaine et paysagere
ayant pour but de préciser les capacités
d'organisation des typologies, la répartition spatiale,
'organisation viaire, les capacités d'accueil

[ ]
Programmation:
Densité visée, typologies, équipements publics,
services, intégration paysagere, mobilité,
stationnement, échéancier

Boissy,

S @iRiFIony:
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OAP

Sectorielle
Le Clos de
la Motte

Périmétre OAP « secteur résdentiel
mixta & dominanie da maisons ca ville er
de petits collectifs

777 Limite entre séquence Nord &t séguence Sud
t==d dol|OAP

Ancien batiment agricele sans usage et valeur
dexploitation

Ancien bitiment agricale présentant un intérét
patrimonial 3 inscrire dans le projet
daménagement sous condition
{non cumulatves) de ne pas étra un édifice
menagant ruin e, de ne pas présenter de
jésordres ut d'endor g structurols
conséquents, de présenter un potentiel de
rehabilitation,

Principes A ibilité - D rt

> Dessarte interne du secteur QAP connectes
2 la route d'Avrainvills.

Accessibilité et desserte par les modes
doux - prolengement au sud pour principe de
connex cn douce au groupa scolaire

Accas et desserts & sécuriser en entrée ce
@ village. Réflexion partenariale de sécl 1
et daménagement a engager avec le Consail
Départemental 91
Principes paynﬁen et de gestion
environnementale
.. Zone de tranquillitd végétalisée en
interface avec les tissus résidenticls
FVErAiNS PO Imenager 81 prisener
des ambiances &'intmité

Renforcement de la biodiversite : faible
imparmaabilisation des sols, toiturs
végdtale, palonie végétala champéire
pour une diversité biologique et une
qualité paysagérs

L Amdnzgemant d'une haie en port kbre pour
S accompagner Finsertion paysagérs des
nowvelles constructions et développer le
fonctionnement dcologique et la qualits
paysageéra de |a ceinture villageoise au
contect des espaces agricales

0 50m
————

N
A
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OAP

Sectorielle
Saint Thomas

T T o e e e,

3An-Mouly

. Rue g

W O
d 3 [ Secteur habitat intermédiaire
: 2 . . . .
‘ \{ : Secteur habitat individuel

\ | OAP SAINT THDMAS 16 500 m?
Q ep— Pr|nC|pe de voirie

Dansité nare: 64 Ingts potentiels ===« Principe de liaisons douces
40 logements / nectare (soit b logts / an) - Zone paysagere

- Secteur habitat collectlf

'\ Schemd de prmupe |nd|cat|f
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OAP

Sectorielle
Les Sablons

s o

o NP
® i b
'».,_:'f'v. F : 7 4
P

T WSS OAP en vigueur
BOISSV >,
“emSairtIong:

OAP SABLONS 14000 m*

Densité moyenne : 18 logts potentiels

12 logemenis. / hectare {soit 2 logts / an) .

| Secteur habitat individuel
—~=~ Principe de voirie
Principe de liaisons douces

I Zone paysagére




OAP
Thématique
Coeur de ville

@ SN Place dela

SIAM

URBANISME]|

AMENAGEMENT

VORBA

< Equipements publics existants I
\3 Espace vert public existant 74

: B3 T w .", //
ol | \-- =i ., V4
I /7
liFTlr|1|l' l//

|:| OAP Salnt Thomas s . 7_?:" ._.! 3;""": =

\ senns Malllage de liaisons douces

77 Secteurs destinés a accueillir du stationnement
|:| Requalification des espaces publics de 'hypercentre
ssmmm Secteur prioritaire pour développer et/ou maintenir le commerce

33



OAP
Sectorielle
Bas de Torfou

@
el A

|

»

Occupation du sol
Bois ou forét ﬂ Réserve fonciéere

I Milieux semi-naturels > — Trame verte & conserver
Espaces agricoles : ]
Eau

mmmm  Trame verle a créer

Espaces ouverts artificialisés
Habitat individuel

B Habitat collectif

I Activités

- Equipements
Transports

. Carriéres, décharges, chantiers

s VOIC £Xistante a requalifier

== = \Oie 3 créer

[ Foncier aménagé, & vocation habitat
- Secteur a vocation éco.

(PME productives, éco-activités. ..)
] Secteur a vocation éco.

(services, commerces, showroom, bureaux...)

Mode d’occupation
des sols 2021

I secteur 2 vocation éco. (restauration...)

BOISS

STV0I0 see D . - y N / -
MNEMO SAMREA Realisation d'une ékide lgfffaménagement du Bas de Torlou 3 Boissy-sous-Saint-Yon @ CoPL
/ vk Vi y/y
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OAP
Les Marsandes -

——— = |
» 2 -
¥ ! /
; =
= AUYc
k——’———!
b aaasd CITIN S
5 24 NN
iaaaam I
L]
y
Pastille de 10 ha située dans
la zone des Marsandes Uvi: N
octroyée par la Région lle de Zone économique, 4
France dans le cadre du avec activités de la s UYi i
SDRIF-E -

base logistique de
stockage de véhicules

AUYc:

Secteur Les Marsandes
(court-moyen terme) =
projet d'laménagement =
d'ensemble
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\
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Les étapes suivantes



Calendrier

ChanS AYRL . 20 A
et observations et Arréet du projet
finalisation de la
traduction
réglementaire

Nov. 2025
Approbation

_l

Etape 1 Diagnostic, état initial
de l'environnement initial

Etape 2 Projet dAménagement ° ° °
et de Développement Durable Mal - Juin - J“lllet

Etape 3 Outils réeglementaires . 2025
(OAP, zonage, réglement) Projet soumis

a l'avis des Personnes
Publigues associées

Sept. Oct. 2025
Projet soumis a
enquétes
publiques
BOISSY/ >
“\amﬁam @p
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Vos moyens d’expression

Possibilité également de déposer
un Mmessage sur la messagerie

mairie@boissy-ssy.fr

Un registre destiné a recevoir
VoS remarques, observations,
demandes, est a votre disposition
a I"accueil de la mairie

Le diaporama de la réunion
publigue sera disponible sur
le site internet de la mairie,
ainsi que les panneaux de
'exposition en cours

_BOISSY/>;
S aiRiIony:
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